MUNICIPIO DE MESAO FRIO
CAMARA MUNICIPAL

REGRAS DO PROCEDIMENTO DE NEGOCIACAO, COM PUBLICACAO PREVIA DE ANUNCIO, PARA
VENDA DOS LOTES 1, 2, 3, 4, S e 7 DA INFRAESTRUTURA INDUSTRIAL-EMPRESARIAL DA
CAMINHEIRA/CABRIAL, FREGUESIA DE MESAO FRIO (SANTO ANDRE), CONCELHO DE MESAO FRIO.

1. OBJECTO:

A presente VENDA, mediante procedimento de negociacdo, com publica¢gdo prévia de antincio, tem
por objeto a aliena¢do dos seguintes lotes, propriedade do Municipio de Mesdo Frio:

Lote 1

- Area total do lote = 1 616 m2

- Area maxima de implantac¢do = 400 m2

- Area de logradouro = 1 216 m2

- Area méxima de construgdo = 800 m2

- Nimero maximo de pisos = 2

- Altura maxima =7 m

- Aparcamento = 8+1 lugares no logradouro e 3 no interior do edificio

- Utilizagao para indUstria, armazenagem, atividades terciarias e empresariais

Lote 2

- Area total do lote = 2 551 m2

- Area maxima de implantag¢do = 450 m2

- Area de logradouro = 2 101 m2

- Area maxima de construgdo = 900 m2

- Nimero méximo de pisos = 2

- Altura maxima =7 m

- Aparcamento = 12+1 lugares no logradouro

- Utilizagao para industria, armazenagem, atividades terciarias e empresariais

Lote 3

- Area total do lote = 1 414 m2

- Area maxima de implantac¢do = 437,5 m2

- Area de logradouro = 976,5 m2

- Area maxima de construcdo = 875 m2

- Niimero mdaximo de pisos = 2

- Altura maxima=7m 'A‘
- Aparcamento = 10+1 lugares no logradouro e 2 no interior do edificio

- Utilizagdo para indUstria, armazenagem, atividades tercidrias e empresariais
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Lote 4

- Area total do lote = 2 030 m2

- Area maxima de implantagdo = 550 m2

- Area de logradouro = 1 480 m2

- Area maxima de construgdo = 1 100 m2

- Nimero maximo de pisos = 2

- Altura méxima=7m

- Aparcamento = 7+1 lugares no logradouro e 8 no interior do edificio
- Utilizagdo para industria, armazenagem, atividades terciarias e empresariais
Lote 5

- Area total do lote = 2 757 m2

- Area maxima de implantagdo = 650 m2

- Area de logradouro = 2 107 m2

- Area maxima de construgdo = 1 300 m2

- NUmero maximo de pisos = 2

- Altura ma@xima=7m

- Aparcamento = 9+1 lugares no logradouro e 8 no interior do edificio
- Utilizagdo para industria, armazenagem, atividades tercidrias e empresariais
Lote 7

- Area total do lote = 1 510 m2

- Area maxima de implantagdo = 300 m2

- Area de logradouro = 1 210 m2

- Area méaxima de construgdo = 600 m2

- NUmero maximo de pisos = 2

- Altura maxima =7 m

- Aparcamento = 8+1 lugares no logradouro

- Utilizacdo para industria, armazenagem, atividades tercidrias e empresariais

2. DIRECAO:

2.1.1 O procedimento de venda por negociacdo é dirigido por uma Comissdo, composta por trés
membros efetivos e dois suplentes:

Presidente:

e Paulo Jorge Peres Teixeira da Silva — Presidente da Camara Municipal; f)
Vogais efetivos:
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e Dalila Maria de Sousa Ferreira — Chefe da DAF, que substituird o Presidente, em caso de falta
ou impedimento
¢ Luis Alberto Azevedo — Técnico Superior (engenharia civil)
Vogais Suplentes:

e (Cassiano de Azeredo Pereira Monteiro — Técnico Superior (jurista)

e Irene Pinto - Assistente técnica do Setor de Patrimdnio
2.1.2 Nas faltas ou impedimentos de algum dos membros da Comissdo, este serd substituido pelo
vogal suplente.

3. NOTIFICAGOES:

Todas as notificagbes a ocorrer no procedimento sdo efetuadas por via eletrdnica, devendo os
interessados indicar na apresentacdo das suas propostas um enderego eletrénico para esse efeito.

4. PROPOSTAS:
4.1 Forma e conteudo

4.1.1 A proposta, elaborada em conformidade com o modelo em anexo {Anexo 1), deve ser redigida
em lingua portuguesa, sem rasuras, entrelinhas ou palavras riscadas, sempre com o mesmo tipo de
letra, e apresentada uma por cada lote em que tenha interesse.

4.1.2 A proposta deve, obrigatoriamente, ser acompanhada de um cheque visado de montante
correspondente a 10% do valor do prego da compra e venda do lote em causa e objeto da proposta
apresentada, emitido a ordem do Municipio de Mesao Frio, o qual sera depositado, mas devolvido
aos concorrentes preteridos, mantendo-se para o concorrente ordenado e classificado em primeiro
lugar (e selecionado a final), tendo, para todos os efeitos legais, o valor de sinal.

4.1.3 Em caso de desisténcia, o interessado perde o valor entregue com a proposta.

4.1.4 O prego da compra e venda, proposto pelo interessado na proposta, deve ser sempre expresso
em euros.

4.1.5 A proposta deve ser assinada pelo interessado ou seu legal representante, neste caso, com
poderes devidamente comprovados na proposta. Sempre que assinada por procurador, deve ser
anexada a proposta procuragdo que confira aquele poderes especiais para o efeito ou publica-forma
da mesma, devidamente legalizada.

4.2 Prazo

4.2.1 A apresentagdo de propostas deve ser efetuada no prazo de 20 (vinte) dias, a contar da dltima
das publicagOes seguintes:

a) em sitio da Internet de acesso publico do Municipio (site oficial da Camara Municipal de Mesado
Frio);

b) em jornal de circulagdo local/regional que divulgue o procedimento de venda em causa;

4.2.2 As datas das publicagdes referidas estardo identificadas no sitio da Internet de acesso publico
do Municipio.
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4.3 Entrega das propostas
4.3.1 As propostas devem

- Ser entregues pelos interessados ou seus representantes, até as 17h00 do ultimo dia do prazo
acima referido, no Gabinete de Apoio ao Presidente da Camara Municipal de Mes&o Frio, localizado
no Edificio da Camara Municipal de Mesdo Frio, Avenida Conselheiro José Maria Alpoim, n.2 432,
5040-310 Mesao Frio;

- Ser remetidas pelo correio, sob registo e com aviso de rece¢do, para a morada acima indicada,
devendo, porém, dar conhecimento do facto ao Municipio para o enderego eletrénico geral@cm-
mesaofrio.pt.

4.4 Modo de Apresentacdo

As propostas devem ser apresentadas em sobrescrito fechado dirigido ao Senhor Presidente da
Camara Municipal de Mesdo Frio, devidamente identificado com a meng¢do - PROCEDIMENTO DE
NEGOCIACAO, COM PUBLICACAO PREVIA DE ANUNCIO, PARA VENDA DOS LOTES 1, 2, 3, 4,5 e 7 DA
INFRAESTRUTURA INDUSTRIAL-EMPRESARIAL DA CAMINHEIRA/CABRIAL, ~ devendo constar, igual e
explicitamente, a identificacdo do candidato/proponente.

4.5 Admissdo

4.5.1 A abertura das propostas é efetuada pela Comissdo, no primeiro dia Gtil imediato ao da data-
limite prevista no anuncio para a sua apresentacdo.

4.5.2 Na apreciacdo e sele¢do das propostas, a Comissdo exclui os interessados que n3o preencham
0s requisitos previstos no antincio e admite os restantes.

4.6 Validade

Os concorrentes ficam vinculados a manter as suas propostas por 30 dias contados da data do termo
do prazo fixado para apresentacdo das mesmas.

5. ESCLARECIMENTOS A PRESTAR PELOS INTERESSADOS:

Os interessados obrigam-se a prestar, relativamente a documentagao referida no ponto 4.1 e a tudo
guanto indicado por aqueles na proposta, os esclarecimentos que a Comissdo e a Cdmara Municipal
de Mesao Frio considerem necessarios.

6. VISITA AO(S) LOTE(S):

Os interessados em apresentar propostas de compra do lote, ou lotes, objeto do presente
procedimento de negociagao podem visitar o(s) prédio(s) em causa, durante o prazo de apresentagao
das propostas, podendo contactar a Divisdo Administrativa e Financeira da Camara Municipal de
Mesdo Frio, através do telefone n2. 254 890 100, por forma a, querendo, ser acompanhado por
funcionario da Autarquia ou membro da Comissdo naquela visita.

7. NEGOCIAGAO: N__
.
Q&\

7.1 Notificacdo da Sessdo de Negociacdo
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Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas serdo notificados, com uma antecedéncia
minima de 5 (cinco) dias, da data, da hora e do local da sessdo de negociagdo.

7.2 Objeto de negocia¢ao

Serdo objeto de negociacdo, o preco da venda da parcela de terreno, o prazo de pagamento,
benfeitorias a realizar, a presta¢do de garantias relativamente ao montante em divida (se aplicavel,
caso seja adjudicado o pagamento do pre¢o em prestagbes) e afetagdo a dar, pelo comprador, ao lote
a alienar pelo Municipio de Mes&o Frio (por forma a que o Municipio possa adjudicar a venda ao
concorrente cuja proposta melhor sirva os imperativos da prossecugdo do interesse publico).

7.3 Condigbes

As condig¢bes apresentadas nas propostas sdo livremente negocidveis, ndo podendo resultar das
negociacbes condigbes globalmente menos favoraveis para a entidade adjudicante do que as
inicialmente apresentadas.

8. ADJUDICAGAO:
8.1 Critérios de Adjudicacdo

A adjudicacdo seré feita a proposta economicamente mais vantajosa, tendo em conta os fatores e
ponderacdo seguintes:

* Preco da compra — prioridade na adjudicacdo ao concorrente que proponha o valor de compra mais
elevado, com a atribuicdo de 100 pontos; sendo que os demais serdo hierarquizados em escala
decrescente com 90, 80, 70, 60, 50, 40, 30, 20, 10, O pontos;

* Modalidade de Pagamento — atribuigdo de 100 pontos ao concorrente que proponha o pagamento
da totalidade do prego na data da outorga da escritura piblica, por oposi¢cdo ao pagamento em
prestacoes, ao qual caberad a atribuicdao de 20 pontos;

* Benfeitorias a realizar - o valor de benfeitoria mais elevado, com a atribui¢ao de 100 pontos; sendo
que os demais serdo hierarquizados em escala decrescente com 90, 80, 70, 60, 50, 40, 30, 20, 10, 0
pontos;

* Ponderacdo e valoragdo sobre a afetacdo que o proponente e concorrente pretende conferir ao lote
a adquirir e da localizagdo da respetiva sede social — numa escala de zero a 100 pontos, numa légica
de preponderancia da proposta que, fundadamente, se entenda que melhor serve os imperativos da
prossecucdo do interesse publico municipal.

*Ponderacdo e valoragdo do nimero de postos de trabalho a criar no prazo de 5 anos, com a
atribuicdo de 100 pontos: > 7 postos de trabalho, 80 pontos: 6 a 7 postos de trabalho, 60 pontos: 4 a
5 postos de trabalho, 50 pontos: 2 a 3 postos de trabalho, e 30 pontos: < 2 postos de trabalho.

8.2 Decisdo de Adjudicagao

8.2.1 A decisdo de adjudicacdo é notificada ao interessado que ficou classificado em 1.2 lugar, no
prazo de 5 (cinco) dias a contar da data da deliberagdo da Camara Municipal de Mesdo Frio que
aprove o Relatério Final, elaborado pela Comissdo.
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8.2.2 O montante de 10% entregue com a proposta vale como sinal.

8.2.3 Em caso de ndo haver lugar a adjudicacdo, a venda pode ser adjudicada ao interessado
classificado imediatamente a seguir, exceto em caso de conluio.

8.2.4 O incumprimento pelo adjudicatario das suas obrigagdes implica a perda de quaisquer direitos
eventualmente adquiridos sobre o compra do lote em causa, bem como das importancias ja
entregues.

8.3 Recurso ao Procedimento de Hasta Publica

8.3.1 Caso se verifique o empate nas propostas apresentadas, serd enxertado no presente
procedimento a Hasta Publica.

8.3.2 Os proponentes serdo notificados para apresenta¢do de propostas e da data/hora da sessdo de
licitagdo correspondente.

8.3.3 O valor dos langos minimos sera fixado pela Comissao.
8.4 Decisdo de N3o Adjudicacdo

8.4.1 O Municipio reserva-se o direito de ndo adjudicar a venda do lote em causa, designadamente,
quando se verifique erro sobre a identificagdo do imdvel, caso se verifiquem indicios sérios de que as
propostas apresentadas resultam de préticas restritivas da concorréncia, se nenhuma das propostas
apresentadas se revelar adequada ao prosseguimento do interesse publico, quando se verifique
fundado indicio de conluio entre os proponentes, sem que dai .decorra qualquer obrigacdo de
indemnizac3o, seja a que titulo for, para com os interessados.

8.4.2 De igual modo, ndo ha lugar a adjudicagdo definitiva, designadamente, quando se verifique a
prestagdo de falsas declaracles, falsificagdo de documentos ou ndo comprovagdo da situacdo
tributaria e contributiva regularizada. Neste caso, hd lugar a anulag¢do da adjudicagdo, sem prejuizo de
eventual responsabilidade civil e criminal.

9. CONDICOES DE VENDA DO(S) LOTE(S)

A venda em causa tem caracter oneroso e vincula o comprador a observancia da afetagdo do(s)
lote(s) adquirido(s) ao fim proposto no presente procedimento de negociacdo, bem como ao
cumprimento do Regulamento Interno da Infraestrutura Industrial-Empresarial da
Caminheira/Cabrial, publicado no DR n. 31/2025, 2.2 série, de 13.02, e respetivo anexo, e as
condi¢bes definidas nas pegas escritas e desenhadas no loteamento, que poderao ser consultadas na
Divisdao de Conservacdo, Ordenamento do Territorio e Gestdo Urbanistica, da Camara Municipal de
Mesao Frio, sob pena de anula¢do da venda.

10. ENCARGOS

Sao encargos do adquirente o pagamento de impostos e outros encargos e despesas devidos, nos
termos da Lei, inerentes a compra e venda em causa.

11. TRIBUNAL ARBITRAL ‘\K )
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A resolugdo de eventuais litigios emergentes do presente procedimento compete a um Tribunal

Arbitral constituido por 3 (trés) arbitros: um escolhido pela Camara Municipal de Mesdo Frio, outro
pelo adjudicatario e um terceiro de comum acordo.

CAMARA MUNICIPAL DE MESAO FRIO
Deliberagbes Expediente
Data_02.1.0% /2823 Ofseeef e P0
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ANEXO1

{Minuta da Proposta)
PROCEDIMENTO DE NEGOCIACAO, COM PUBLICACAO PREVIA DE ANUNCIO, PARA VENDA DOS
LOTES 1,2, 3,4, 5 e 7 DA INFRAESTRUTURA INDUSTRIAL-EMPRESARIAL DA CAMINHEIRA/CABRIAL,
FREGUESIA DE MESAO FRIO (SANTO ANDRE), CONCELHO DE MESAO FRIO.

Exmeo. Senhor
Presidente da Cdmara Municipal

de Meséo Frio

PROPONENTE (indicar nome, estado civil, nimero de contribuinte, niimero do documento de
identificaciio, morada, profissdo e/ou, se for o caso, designacdo da sociedade/firma, sede, nimero
de pessoa coletiva, objeto social, filiais que interessem a execugdo do contrato, nome dos titulares
dos corpos sociais e de outras pessoas com poderes para a obrigarem, Conservatéria do Registo

Comercial onde se encontra matriculada e o seu n.2 de matricula), endereco eletrénico, telefones de

contacto ......... {entre outros elementos que o candidato entenda pertinente)’.

Vem apresentar a sua candidatura ao procedimento de negociacdo, com publicagdo prévia de
anuncio, para aquisicdo do Lote x da Infraestrutura Industrial-Empresarial da Caminheira/Cabrial,
freguesia de Mesdo Frio {Santo André), concelho de Mesdo Frio, termos em gue se compromete a

cumprir integralmente aquele procedimento.

Nestes termos, declara, para todos os legais efeitos, sob compromisso de honra que:
1. Propbe, a titulo de preco, para aquisicio do Llote ... o valor seguinte:

Euros {algarismos e por extenso});

2. PropGe-se, igualmente, pagar aquele preco no modo seguinte:
.......................................................................................................... (indicar o modo de pagamento:
totalidade no ato da escritura, pagamento fracionado, garantias relativamente ao montante em

divida, no caso de propor pagamento fracionado, etc.);

LA assinatura por procurador do interessado obriga a jungdo de procuragdo que confira poderes para o efeito ou publica

forma da mesma devidamente legalizada.
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3. Pretende realizar as seguintes obras de
benfeitoria

no valor estimado de

{algarismos e por extenso);

3. Pretende afetar o lote em causa a utilizagdo que discrimina, a saber:

................................................................................................................................. {descricdo tdo detalhada e
pormenorizada quanto possivel, do uso a que pretende afetar ao lote, podendo anexar pegas

desenhadas e elementos fotograficos).

{se aplicavel) Mais declara o proponente, as seguintes informagdes a respeito da proposta
APTESENEAOA . coeeee e e eeen e e reernes s ssmssaenssessresesesssesess rasas seasna sacmss sraess susaseses sbasassss nsssansans saseas savnts sueRS sERSRS SoRRRSeER 0O bas

.................................................................................................................................................................................

Data

Assinatura

JUNTA: Cheque visado, @ ordem do Municipio de Mes3o Frio, de valor correspondente a 10 % do

\%_

valor do prego proposto para a aquisi¢do do lote ..., objeto da proposta apresentada.
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